
C. r. 1308t2015/10

ZMLUVA O IVAJME BYTU

uzavretii podl'a $ 6sJ a nasl. obiianskeho zdkonnfka

Zmluvnd strany:

Prenajfmatel': Obec Turia nad Bodvou

so sidlom: Turia nad Bodvou d. 419149

zastfpen6 starostom: Atilom ORAVC ZOM Mg..
bankovd spojenie: SLSP a.s. d. ridtu: 0089200 53410900

IBAN SK21 0900 0000 0000 8920 0534

'CO: 006913 I 3

a

Ndjomca: 1/ Margita BALAZOVA, r,^-

byom: Turia nad Bodvou \r

uzavreli tilto

2.

3.

ZMLUV(T O NAJME BYT(I

L

Predmet nijmu

Prenajimatel' je vjludnfm vlastnikom byov6ho domu so znizenlm Standardom, na ,i dfslo.- I Tumi nad Bodvou, ktorj je na Katastr6lnom trade v Ko5iciach, Spr6ve ,--.astra Ko5ice-
okolie, pracovisko Moldava nad Bodvou zapisanlf na liste vlastnictva d. SOj, k ,6. Turia nad Bodvou
pre obec Turia nad Bodvou ako bytovf dom sripisnd dislo postavenf na par cele li,slo 5614/7 .

Prenajimatel' za podmienok dohodnutlich touto zmluvou prenechiiva n6jomco vi do rrtivania2 izbov!' \. 
- nachaidlujl.i y na prizemi v byrovom dome dislo (dalej len ,,uyt;;. ooma"rrost

naJomcu tvoria: Stefan BalaZ, Arna Bal|iovit, Margita BaliiZova, Sofia Horv6thoua ituio Dancs6,
Lukas Horv6th.

udastnici zmluvy beru na vedomie,. Ze prenajimanli b1,t bol vybudovanf z prostriedkov itritnej
dotacie a preto sa pri jeho prendjme di inom nakladani s nim postupuje podia Zmluvy d. 009g-pRB_
2006 o poskltovani dot6cie na vjstavbu n6jomnlfch byov nizsieho standardu zo dnl 2s.s.zo06 1naObecnom urade v Tumi nad Bodvou d. sp. 1104/2006j uzatvorenej medzi Ministerstvom l,r.fstavby a
region6lneho rozvoja slovenskej republiky a obcou, ktor6 bola uzatvoren6 v srilade s vlinosom
Ministerstva vlfstavby a region6lneho rozvoja SR z 23.12.2004 dislo V-1/2004 o poskltovani dot6cii
na rozvoj blivania.



1.
kupel3ne a

m2, z toho
vedl'ajSich

80 litvovli,
a 2 kusy

vodovodnlich bat6rii.

By1 je uZivaniaschopni, vymatovanli a v5etky predmety a zariadenia nach6dzajrice sa v byte sf

funkdn6.
ilI.

Doba nrljmu

N6jom by'tu sa uzatv6ra na dobu od 1' 10'2015 do 31'12'2015'

Nrijomnik m6 prdvo na opakovan6 uzavretie zmluvy o n5jme n6jomn6ho bytu. pri dodrZani

p"l-f.r"t ,r".ienjch v tejtolajo-n".1 ,-lrr]/e. u v zakone t,. 44312010 Z. z. o dotitci ch na rozvor*

bfvania a o soci6lnom uyn-i.,r;rr"ni neskorsich predpisov. pr6vo na opakovand uzavretie n6jomnej

zmluvy vznik6 ten nalom"ovi, 
-ktoremu 

n6jom 
^zanilol 

uplynutim dasu. Po dorudeni inform6cie

prenajimatel'a zaslanej n6jomcovi tri mesiace pred skondenfi doby nrijmu o moZnosti opakovan6ho

nrijmu n6jomca predloZi p."r;;;;;i;;i liua"rr o opakovan6 uzavretie n6jomnej zmluvv v lehote

do 15 dni pred ukondenim o"llOr-.i doby n6jmu spolu s poZadovanimi dokladmi osveddujricimi

prijem dom6cnosti.

IV.

Nrijomn6 a r[hrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

l.N6jomcajepovinn;fplatit'prenajimatel'oviniijomn6arihraduzaplneniaposkyovan6suZivanim
byiu. Najomne za uZivanie bltu je 1 1,61 € mesadne'

2. Spr6vou bYov6ho domu d. je poveren6 firma Spravoby s.r.o' Ko5ice'

Na rihradu plneni poskltovanlich s uZivanim bytu je n6jomca povinnj'-platit' firme Spravobyt s' r' o'

Ko5ice spr6vcovi mesadn6 ffi;"tky vysig *"ru!1lch preddavkov na plnenia poskytovan6

s uzivanim bytu (d alej len ,,piJJ""tv ," plnenia" ) urdi n6jomcovi sglrivcl snlavoblt s.r.o. vZdv na

kaZdj kalend6my rok v z6vislosti od uskutodnenych merani. V roku 2015 je n6jomca povinnj platit'

,p.#"ri mesain6 p."aauur.f nu llnenie - podl a 
^" ^Oznrirnenia 

preddavkov 
. 
na. plnenia spoj end s

n6jmom bytu,, _ spr6vcu Sp.uluouyi..r.o. , zo'dia 30.9.2015, ktor6 je neoddelitellnou sridasfou tejto

zmluvy. Pre rok 2015 ,,.ei ,ryStJ -",udnfch preddavkov na plnenia spojen6 s n6jmom bytu' ktord

dorudi do vlastnlich .t* ,rajo-"o- a tieto urdi v z6vislosii od skutodnej priememej mesadnej

spotreby za predch6dzaj rici rok.

Nrijomn6 spolu s preddavkami na plnenia je n6jo-m9a povinnl/ platit' mesadne vopred' a to do 20' -
dia predo5l6ho mesiacu na polte c"" i.rkasn6 stredisko na ridet sprevcu Spravobl't s'r'o', Ko5ice'

Ak nrijomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas, je povinni zaplatit'

pi".ruii.ut"fo,ri poplatok z Lme5kania vo viSke ustanovenej pr6vnym predpisom'

Prenajimatel' je opr6vneni jednostranne zmenif vjSku niijomn6ho' ak. sa zmenia cenov6 predpisy

alebo ak prenajimatel, uvu*i uyt no"ymi predmeimi, ktore tvoria zariadenie a vybavenie bytu; to

pi"ti"j,p.ip"ae vymeny aot"*jsi"rro "iiadenia 
a vybavenia byu za nov6. Ozn6menie o zmene

r,.j5ky n6jmu dorudi do vlastnlich ruk n6jomcom'

II.

OPis bYtu a Prislu5enstva

Byt je vykurovany lok6lne a pozostav a z dvoch obytn;ich miestnosti' kuchyne, predsiene,

WC. prislu5enstvom bytu je k61f,a. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 57

podlahov6 plofia jednoilivych obytnyfch miestnosti je 3i m2 a celkov6 podlahov6 plocha

miestnosti byu ie 25 m'.

vybavenim a zar\adenim bytu je elektrick;i vyhrievad teplej uZitkovej vody typu bluker

lok6lny spotrebid na tuhe palivo typu E,LE,CAXT, obkladadky, umyvadlo, wc2.

3.

1.

2.

3.

4.

5.

6.



7. Prenaj imatel' je v priebehu kalendiimeho roka optivnenf jednostranne zmenit,vjsku mesadnjch
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenovd podmienky (napr. zmena cenovfch predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanlich plneni, alebo ak sa zmenia skutodn;sti rorhodrrlrice pre
urienie ich vliSky (napr. zmena podtu os6b blivajricich v blte). ozndmeni" o r-ene p.eddavkov na
plnenia spojend s niijmom by.tov dorudi do vlastn;ich nik nrijomcom.

8. Ak nastanf skutodnosti uveden6 v odseku 6 a 7 je prenajimatet oprrivnenlf zmenit' vjiku n6jomndho
alebo vy5ku mesadnych preddavkov na plnenia od l. dfia kalendrirneho mesiaca #sledujriceho po
dorudeni ozniimenia o zmene vf5ky preddavkov ndjomcovi.

9' Prenajimateli je povinnli vykonaf vyridtovanie rodnej rihrady za plnenia poskytovan6 s uzivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutodnlich nrikladov vynaloZLnlich na post<yt"ut3 plnenia v predch6dzajricom
kalendrimom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky vypljvajrice z vyridtovania sri splatn6 do 10 dni odo dfia dorudenia
vyridtovania nrijomcovi. Zmluvn| strana, ktor6 je v omeSkani i platbou qptl/vajricou z vyridtovaniaje povinnri zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vjski uitunou"n.j pr6vnym
predpisom.

V.

Prr{va a povinnosti z nr[jmu

1. Prenajimatel' sa zav!,izrtje odovzdaf ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpe(,it mu plnf a nerusenf vfkon pr6v spojenjch s uiivanim bytu. zmluvn6 strany spisu
o odovzdani byu z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu v dase jeho odovzdania nrijomcbvi.
Stdast'ou z6pisuje fotodokumentiicia o stave v dase preberania.

2. Prenajimatel' pred uzatvorenim nrijomnej zmluvy umoZni nrijomcovi prehliadku n6jomn6ho bytu.
3. Nrljomca m6 popri pr6ve I'iivat'byt aj pnivo uZivat'spolodn6 priestory a zariadenia bytu, ako aj

poZivat' plnenia, ktorjch poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.
4. Nrijomcaje povinnf u1ivaf byt, spolodnd priestory a zariadenia bytu riadne a riadne poZivaf plnenia,

ktorych poskltovanie je spojen6,s uZivanim bytu. Pri vfkone svojich pr6v je n6jomca povinnf dbat,
aby.sa v byte vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnym niijomcom vykon ich pniv. Nrijomca je
povinnf dodrZiavat' bytov.'.i poriadok.

5. N6jomca je povinni zabezpedit vykonanie drobnfch opriiv v byte, staraf sa o beZnt ridrZbu bytu
a hradif nriklady s t1y'm spojen6.

6. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobnjch oprilv ao beZnf ridrZbu bytu, m6
prenajimatel' pnivo tak urobit'po predch6dzajricom upo"o-eni n6jomcu na svoje n6klady srirn
a poZadovat' od neho niihradu.

7. Nijomca je povinnf bez zbytodndho odkladu oznrirnit' prenajimatefovi potrebu lfch opr6v v byte,
ktord znrlSa prenajimateli, a umoZnit' ich lykonanie; inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povirurosti vznikla.

8. Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstrri.nit' zhvady bt niace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorlmi je vlfkon pr6va n6jomcu uZivat'byt ohrozenf, m6 nrijomca pnivo po predchridzajricom
mdrnom upozomeni prenajimatelia zrtvady odstninit' v nevyhnutnej miere a poiadovat' od neho
nrihradu ridelne vynaloZenlich niikladov.

9. Ndjomca je povinni odshrinit' z6vady a po5kodenia, ktord sp6sobil v byte sr{m alebo ti, ktori s nim
bjvajt. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel' prdvo po predchrtdzajicorn upozomeni n6jomcu z6vady
a po5kodenia odstr6nit' a poiadovaf od niijomcu nrihradu.

10. N6jomca nesmie vykonat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zrnenu v byte bez pisomndho sthlasu
prenajimatel'a, a to ani na svoje nriklady.

11' N6jomca nesmie dat' byt do podnrijmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimate|a.



1.

2.

12. N6jomca je povinnj do jedneho tnesiaca ozn6mit' prenajimatefovi zmentt. skutodnosti rozhodujricich

pr. u.o"ni. vjSky mesadnjch preddavkov ni plnenia poskyovand s uZivanim bytu, a to

predov5etkj'm podet os6b v bYe.

13. Najomca je povinnf podas doby n6jmu urnoZnit' kedykol'vek vstup do n6jomnfch bytov

zanestnancom tvtinlst"rriuu ryJ"rfry 
" 

a regio'iilneho rozvoja SR, zamestnancom krajskdho

stavebn6ho riradtr, zaraestnan"oni nbc" u iny.-kcntrolnim orgdnom s cielom vjkonu kontroly'

VI.

Skonienic nijmu

Ndjom bytu sa skondi uplynutim doby, na lcoru bol dojednattlf'

pred uplynutim doby, na ktoru bol n6jomdojednani sa n6jom bytu m6Ze skondif pisomnou dohodou

p."nuji*ut"f'u u n6jomcu alebo pisomnou 
"ypoved 

ou' Vypovedat'n6jom mdZu obe zmluvn6 strany'

N6jomca rn6Ze vypovcdat' nrljom bytu bez udania dSvodu'

prenajimatel' m6Ze ntijorn bytu vypovecaf len z d6vodov nstanovenichv $ 711 Obdianskeho

z6konnika.

Ak bola dan6 pisornn6 vjpovcd', skondi sa nrijom bytu uplynutim qipovednej lehoty 
,Vjpovedna

lehota je tri mesiacc n 
"ueino 

ptyn,iiprvfm diom mesiaca-nasled*jrlceho po mesiaci. v ktorom bola

,ij"-J"ti a"*ren6 vj'povecl I ftu i.lreou*i" pisomnej r"./povede n6jmu bltu sa primerane pouZijri

ustanovenia osobitndho prcdpisu ($ 46 O's'p')'

Nrljomcajepovinnfvdeiskorrdenian6jmuodovzdafptenajimatel'oviuvo|nen..ibyt.vstave,vakom
ho prevzal s prihliadnutim 

"u "p",*U""i", 
ake je otvyH6 pri riadnom .uZivani 

a.idrZbe' inak

zodpoved6 za Skodu, f.tora nespliienim tejto povinnosti pienajimatel'ovi vznikne' O odovzdani bltu

zmluvn6 strany spi5u ,api.ni*, v ktorej sa opi5e najma stav bytu v dase jeho odovzdania

prrcnajimatetovi.

vI
ZhvercEnf ustanovenia

Trito znluvu moZno zmeuit'len pisomnou dohodou oboch zmluvnich str6n; ustanovenia dl6nku IV

ods. 6, 7 a 8 tim nie sri dotknu€.
Vri;y n*p*rrene touto zmluvott sa sprarTrju ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika'

Zmluva sa spravuje 
".tr,.,rou' 

e. OOSS'-pp$-ZOOO o poskl'tovani dotdcie na vistavbu n6jomnjch

Uyto" 
"iZSi"f,o 

Siandardu zo d;,a 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vistavby a

.Jgi*ai.Ji" -^oja slove'sk"j ,."p.,t tity . obcou, a tieZ z6konorn t,.44312010 z. z. o dotirci6ch na

roZvoj bfvania a o ioci6lnom bfvani v zneni neskoliichpedpisov
Zmluva sa vySotcvuje " ,*"i'ornoplsoch, z ktor;/ch irenajinratet dostane dvc vyhotovenia

a n6jomca jedno vyhclovcnic'
5. Zrnluvn6 strally vyhlasujtt, 'ze zmluvtt

znak sirhlasu zmluvu PodPisal i'

V Turni nad Bodvou, drla 30.9.2015

uzatvorili pc vzfjomncj dohode, jej obsahu rozumejil a na

3.

4.

5

6.

1.

2.

3.

4.

nirjomca


